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A VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMIi

V grafické ¢asti uzemniho planu Dubenec — Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, Hlavni vykres - je vymezena hranice
zastavéného Uzemi obce (ke dni 34-7-20483. 3. 2025).

B ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE

Resenym Gzemim tzemniho planu je spravni tzemi obce Dubenec, které tvofi katastralni Gzemi Dubenec.

B.1 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi ZAKLADNi KONCEPCE OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavnimi zasadami koncepce rozvoje feseného Uzemi jsou: dislednd obnova a udrzeni kvality ptvodni, historické
urbanistické struktury sidla i jedinecného charakteru volné krajiny; logické doplnéni a zahusténi stavajici
struktury zastavby sidla novymi rozvojovymi lokalitami, vychazejicimi z historického prostorového a funkéniho
usporadani tzemi; disledna ochrana volné krajiny.

Sidlo Dubenec se bude i nadale rozvijet samostatné, nova zastavba bude pokracovat v doplnéni stavajici
zastavby, vysledkem bude potvrzeni pomérné kompaktniho charakteru smisené vesnické zastavby s
prevladajicim podilem bydleni v rodinnych domech.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury vychazi z dnesniho stavu, potieb zastavéného uzemi a narok( nové
vymezenych rozvojovych lokalit s cilem zajistit uspokojivy standard vSsem uZivatellim reseného Gzemi.
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C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanistickd koncepce uzemniho planu vychdzi z respektu ke stavajicimu charakteru Uzemi a z logického
doplriovani stavajici zastavby novymi rozvojovymi lokalitami pro bydleni (smiSené obytné venkovské plechy
smisené-obytné—bydleni-venkevské), sport a rekreaci (obcanské vybaveni sportptochy-ebéanského-vybaveni—
sport—a—rekreace), vyrobu (vyroba vseobecna, plechy—wreby—a—skladevdni— vyroba drobna a sluzbywyreba
nerusici—obehod,shizby) a dopravu (doprava silnicni pteehy-dopravai-nfrastrukiury)—Stavajici zastavéné Uzemi
je uzemnim planem povaZovano za stabilizované, véetné vyrobniho aredlu vychodné od obce (vyroba drobna a

sluzby plechy-wyroby-a-skladevini—vyrobanerusich-obehodstuzby).

Obec Dubenec se bude i nadale rozvijet jako samostatné sidlo. Uzemni plan potvrzuje stavajici rozvojové zaméry
pro vystavbu rodinnych doma (lokality BV4-Z.1 a Z.4BV5) a doplriuje strukturu obce dal$imi, mensimi rozvojovymi
lokalitami pro vystavbu rodinnych dom (lokalita BV3Z.2) a sportovni a rekreacni aktivity (lokalita SR1-Z.5 — hristé
a lokalita SR2-Z.6 — koupalisté). Z hlediska dalsiho rozvoje obce je vyznamna transformace tzemi ve stfedu obce,
ve kterém se nachdzi dnes nevyuZzivana stavba byvalého motorestu — Uzemni plan predpoklada transformaci
tohoto Uzemi na smiSené obytné venkovskév—plochy-smiSené-obytné—bydleni-venkevské, s podilem vyroby
nerusici, obchodu a sluZeb, pfipadné obcanského vybaveni pfi hlavni priijezdni komunikaci (lokalita B\V2T.1). V
pfimé vazbé na hlavni prijezdni komunikaci a stavajici plochy vyroby nerusici, obchodu a sluzeb je vymezena
plocha pro dalsi rozvoj vyroby nerusici, obchodu a sluzeb (lokalita ¥N2Z.7). Hlavni rozvojovou lokalitou pro
vystavbu rodinnych domu je lokalita-B\4Z.3. Ve vazbé na tuto lokalitu a na zastavéné Gzemi obce jsou vymezeny
dvé plochy tuzemnich rezerv pro ptipadny dalsi rozvoj obce — vystavbu rodinnych doma.

V severni ¢asti spravniho Uzemi obce, ve vazbé na dalnici D4, resp. silnici /18 je vymezena plocha pro dalsi rozvoj
dopravni infrastruktury (lokalita B+Z.8). V jizni ¢asti spravniho Gzemi obce, ve vazbé na dalnici D4 je vymezena
plocha pro suchy poldr (lokalita PvV3K.1). Uzemni plan predpoklada revitalizaci stavajicich vysypek a vymezuje na
nich transformacni lokality PP1 a PP2 — pro zaloZeni ploch pfirodnich. Nova zastavba bude pfimérené odpovidat
charakteru stavajici zastavby, jejimu prostorovému a funkénimu uspofadani a historickému vyvoji. Rozvoj
zastavby bude respektovat charakteristicky raz krajiny, jedine¢nou polohu sidla v ni a stavajici obraz sidla v
krajiné; nova zdstavba musi byt uspokojivé zapojena do stavajici struktury sidla.

PFi dalSim rozvoji feSeného Uzemi je nutno respektovat drobnou architekturu a pamdatky mistniho vyznamu a
architektonické objekty, které jsou soucasti historie obce. PFi prostorovém usporadani nové zastavby je nutno
vychazet z urbanistické struktury historického sidla v ndvaznosti na terénni konfiguraci pfilehlého Uzemi.

Nezastavéné Uzemi je tvoreno pfirodnimi plochami, jejichz jedinecny krajinny raz bude jednoznacné
respektovdn. V nezastavitelném lzemi nebudou zaklddadny nové rozvojové lokality, ani zvétSovan rozsah
stavajicich samot. Dlsledné bude toto Uzemi chranéno pred dopady rekreace, ptipustna je kratkodoba rekreace,
vyuzivajici cyklistické a turistické trasy.

V feSeném Uzemi - ve spravnim Uzemi obce relavsey . 7
elektrdrayDubenec neni mozné umisténi vétrnych elektraren ve vzdalenosti blizsi nez 1000 m od vymezeného

zastavéného Uzemi, a déle na plidéch I. a Il. t¥idy ochrany, v plochdch USES, na lesnich pozemcich, tdolnich nivéch
a v plochach krajinné zelené (LU, NU). Fotovoltaické elektrarny neni mozné umistit na padach 1. a ll. tfidy ochrany,
v plochdch USES, na lesnich pozemcich, idolnich nivach a v plochach krajinné zelené (LU, NU). P¥i umistovani FVE
je treba dbat na zachovani pési prostupnosti Uzemim a zejména na vliv na krajinny rdz ve smyslu co mozna
nejmensiho zasahu do krajiny; umisténi fotovoltaickych panell je mozné pouze na stfechy objektl v plochach
smiSenych obytnych (SV), v plochach obcanského vybaveni (OV, OS), v plochach technické infrastruktury (TU) a
v plochach vyroby a skladovani (VD, VU).

Nové stavby dopravni a technické infrastruktury nesmi narusit stavajici charakter tohoto Uzemi.

V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
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disledk(, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcéely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologicka a informacni centra. Veskeré tyto
stavby neni moZno umistovat v plochach pfirodnich; v plochdch zemédélskych a v plochach lesnich Ize umistovat
pouze nezbytné liniové stavby a stavby, zafizeni a jind opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb,
zatizenf a jinych opatreni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostli, pro ochranu pfirody a
krajiny, hygienickych zafizeni, ekologickych a informacnich center se mlze jednat pouze o stavby, zafizeni a jiné
opatfeni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt umistovana v jinych funkéné odpovidajicich plochach.

V nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostd.

V pfipadé realizace staveb v poddolovaném tGzemi je nutny expertni bansky posudek a postup podle pfislusnych
predpisd.

[

Pro nasledujici plochy (viz vyznaceni ve Vykresu zékladniho clen

ni Uzemi) je rozhodovéani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie,kterd-bude-zpracovana i s 4 i

Uzemni studie vymezi — ve vazbé na stavajici vefejnd prostranstvi v obci - vechna nové navriend vefejna
prostranstvi v lokalité, pricemz bude zajistén pristup - dopravni obsluha vSech pozemku v lokalité (stavajicich i
nové navrzenych); zemni studie stanovi nové déleni pozemk( v lokalité. V pripadé uzemni studie pro lokalitu
BV2T.1 bude soucasti této Uzemni studie navrh transformace stavajiciho nevyuzivaného viceucelového objektu
obc&anského vybaveni.

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy transformacezmén; Gzemni pldn vymezuje nasleduijici
plochy zmén — plochy zastavitelné:

Tabulka 1: Zastavitelné plochy, plochy transformace

Z.1BV-1 smiSené obytné venkovské (SV)plechy—smisené-obytné—bydleni

S

T.1B\-2 smiSené obytné venkovské (SV)plechy—smisené-obytné—bydleni [Uzemni studie US.1
venkovské

T.2 obcanské vybaveni verejné (OV)

Z.2BV-3 smiSené obytné venkovské (SV)plechy-smisené-obyiné—bydlent

venkovske

T.3 zelen parkova a parkové upravena (ZP)

Z.3BV-4 smiSené obytné venkovské (SV)plechy—smisené-obytné—bydleni [Uzemni studie US.2
venkeovské

2.4BV-5 smiSené obytné venkovské (SV)plechy—smisené-obytné—bydleni
replevsia

Z.5S8R-1 obcanské vybaveni sport (OS)plechy-obéanskéhowbaveni—sport
orelirence

Z.6SR-2 obcanské vybaveni sport (OS)plechy-obéanskéhowbaveni—sport
srelirence
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Z.7¥N-1  |vyroba drobna a sluzby (VD)plechy-wroby-askladevdni—wroba
et ol

2.8D+1 doprava silnic¢ni (DS)pltechy-dopravai-trfrastrukiury

Dopravni infrastruktura: Uzemni plan respektuje soucasné trasy dalnice D4, silnic I. tfidy I/4H, 1/41 a 1/18 a silnice
[11. tFidy 111/00412 a povazuje je Uzemné za dlouhodobé stabilizované.

Ve spravnim Uzemi obce Dubenec se nenachazeji koridory ani plochy pro vefejné prospésné stavby vymezené v
ZUR Stfedoceského kraje v oblasti dopravy (délnice D4 je v dobé navrhu Gzemniho plénu jiz realizovana).

Technicka infrastruktura: V dzemnim planu je navrh technické infrastruktury veden snahou o dosazeni co mozna
nejmensich negativnich dopadd na okolni prostfedi. Z prevainé casti se jednd o vystavbu podzemnich
inZenyrskych siti a zafizeni. Trasy sleduji sou¢asné komunikace, v novych rozvojovych plochach budou
prizplGsobeny nové uli¢ni siti podle urbanisticko-architektonického navrhu zastavby. Pokud jde vyjimeéné o navrh
nadzemniho zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pfi jednani s jeho budoucim vlastnikem a
provozovatelem hledat dohodu o takovém fteSeni, které by nebylo vysledkem pouhych technickych a
ekonomickych pozadavkui. Z hlediska podzemniho urbanismu technické infrastruktury bude nutné v rozvojovych
plochach dbat zejména na odpovédné dodrzovani podminek normy, ktera fesi prostorovou Upravu vedeni a
zafizeni technické infrastruktury.

c.1 SYSTEM SIiDELNi ZELENE

Soucasti ndvrhu rozvojovych ploch je poZzadované zastoupeni zelené. Pfi zakladani novych ploch zelené i pfi
Upravach stavajicich ploch sidelni zelené je zapotrebi preferovat pdvodni druhy drevin.

Zelen v sidle - navrh opatfeni:

. Pti vysadbach v zastavéném Gzemi preferovat plvodni pfirozené druhy rostlin, alternativné doplnéné o
nepUvodni (okrasné) druhy.

. U vSech rozvojovych ploch dodrzovat minimalni zastoupeni zelené navrzené uzemnim planem.

o U vysadeb zelené pronikajici do volné krajiny dbat mistnich stanovistnich podminek a vyuzivat vyhradné
plGvodni pfirozené druhy.
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D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadreny v Hlavnim vykrese.
D.1.1 SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Uzemni plan pIné respektuje trasu dédlnice D4 a povazuiji ji za dlouhodobé stabilizovanou.

Uzemni pladn vymezuje paterni komunikaéni systém spravniho Gzemi obce, ktery tvofi trasy prdjezdnich tsekd
silnice 1/18, silnice I/4H a navazujici 14/1 a silnice 111/00412.

Uzemni plan respektuje soucasné trasy silnic 1. t¥idy — I/4H, 1/41, 1/18 a silnice 11//00412 a povaZuje je Uzemné za
dlouhodobé stabilizované. Pfipadné Upravy trasy je mozné ofekdvat pouze v ndvaznosti na pfipadné vyznamnéjsi
stavebni pociny v Uzemi souvisejici s realizaci novych rozvojovych lokalit.

D.1.2 NAVAZUJICI SIT MISTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACH

Na vySe uvedené paterni silni¢ni trasy je pfipojena soustava mistnich a ucelovych komunikaci, které zajistuji
propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektord, déle dopravni obsluhu jednotlivych objektl a pozemkd. Uzemni
plan povazuje stavajici systém mistnich a uéelovych komunikaci, které zajistuji komunikaéni dostupnost a obsluhu
stdvajici zastavby spravniho Uzemi obce, za stabilizovany.

Uzemni plan v souladu se zadanim zaklddd ve spravnim Gzemi obce nové rozvojové pociny. Komunikaéni
dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa bud prostfednictvim vazeb na stavajici komunikaéni sit anebo
navrhem novych mistnich komunikaci, které budou pripojeny na stavajici komunikace.

U rozsahlejsich, resp. komplikovanéjsich rozvojovych lokalit se pfedpoklada vypracovani tzemni studie, ktera v
ramci Sirsich urbanistickych a komunikaénich souvislosti navrhne rovnéz nové komunikaéni usporadani pfislusné
rozvojové lokality. Jednd se o nasledujici rozvojové lokality: BV2T.1 a

BV4Z.3.

Rozvojové lokality spravniho Uzemi obce budou na stavajici komunikace pfipojeny kfizovatkami, sjezdy Ci
samostatnymi sjezdy ve smyslu p¥islusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovéani mistnich komunikaci, kap. 12
Kfizovatky, kfizeni a sjezdy. Komunikacni struktura zastavitelnych ploch a ploch prestavby se tzemnim planem
nevymezuje a bude feSena v rdmci pfipravné dokumentace.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat prislusna ustanoveni §22-18 vyhlasky
MMR CR ¢. 564157/2006-2024 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Navrhované mistni komunikace
zajistujici komunika¢ni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zéstavby obce budou navrzeny bud jako
obsluzné komunikace funkéni skupiny C, typu M010/7/30(20) s oboustrannymi chodniky $ifky nejméné 2x2,0m,
pfipadné jako komunikace pro smiseny provoz funkéni skupiny D1 - obytné ulice — navrhované v souladu s
technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Sifce ulicniho prostoru nejméné 8,0 metri mezi
hranicemi protilehlych pozemka.

D.1.3 ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje #4dnou plochu pro dopravni infrastrukturu Zelezniéni dopravy, pro umisténi staveb
nebo zafizeni Zelezni¢ni dopravy.
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D.1.4 LETECKA DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb nebo zafizeni
letecké dopravy. Uzemni plan respektuje ochranné pasmo leti$té Piibram.

D.1.5 VODNi DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje 7a4dnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi staveb nebo
zafizeni vodni dopravy.

D.1.6 DOPRAVA 'V KLIDU

Uzemni plan plné respektuje soucasné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovédni a parkovani vozidel
obyvatel a navstévnikl obce.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektl pro bydleni, vybavenosti ¢i jinych objektl se
bude postupovat ve smyslu pfisluinych ustanoveni vyhlasky MMR CR €. 268146/09-2024 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby, a-te-§5; ve kterém se stanovuje, Ze odstavna a parkovaci stani se fesi jako soucdst stavby,
nebo jako provozné neoddélitelnd cast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni
vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu
prislugnych ustanoveni kap. 14.1 €SN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

KaZzdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pislu$nych ustanoveni vyhlasky MMR CR ¢.398146/09-2024 Sb., o
obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb, odpovidajicim poctem stani pro
vozidla zdravotné postizenych osob, které budou feseny jako soucast stavby.

D.1.7 DOPRAVNI VYBAVENOST

Uzemni plan respektuje sou¢asné umisténi obou ¢erpacich stanic pohonnych hmot pfi trase silnice 1/4H. Uzemni
plan respektuje soucasné umisténi zastavek pravidelné verejné autobusové dopravy.

D.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadieny v Hlavnim vykresu - technicka infrastruktura se
zahrnutim oborU: vodni hospodafstvi, energetika a telekomunikace.

D.2.1 VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které souviseji s pldnovanym
rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkéniho vyuziti dzemi, nové investice doplfiujici technickou
vybavenost stdvajici zastavby a dale na rekonstrukce stdvajicich siti a zafizeni, nezbytnych pro udrzeni a zlepSeni
provoznich podminek siti. Podle tohoto ¢lenéni jsou souédsti ndvrhu nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojové :

InZenyrské sité, navrZené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického navrhu, napojené
v nejblizsich mistech na stdvajici dostupnou infrastrukturu, tzn. Kanalizace splaskova, vodovody, plynovody STL
a vedeni pro zasobovani elektrickou energii NN podle zakresu v grafickych ptilohach a v navazujicich Gzemnich
studiich nebo regulacnich planech velkych rozvojovych ploch, véetné doplnujicich siti elektronickych komunikaci
a verejného osvétleni.

b) nové investice ve stavajici zastavbé :
Vodovod, splaskova kanalizace a plynovody STL.

c) rekonstrukce :
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Priibéiné rekonstrukce stavajicich inZenyrskych siti a zafizeni podle provoznich potteb.
D.2.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Uzemnim planu je na zakladé urbanistického navrhu rozvoje Uzemi navrzena moznost zasobovani novych
objektl v plochach vymezenych k zastavbé, s napojenim v nejblizSich mistech na stavajici dostupnou
infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych prilohach vétSinou podél hranic jednotlivych rozvojovych lokalit.
Vnitfni Uzemi velkych rozvojovych ploch neni ndavrhem feseno a bude predmétem navazujicich stuprid projektové
dokumentace (regulacnich plant, dzemnich studii) po zpracovani podrobnéjsiho urbanisticko-architektonického
navrhu zastavby. V nékterych rozvojovych plochach jsou vedeny trasy stavajicich inZzenyrskych siti — vodovody,
kanalizace, nadzemni vedeni VN 22 kV. Zde jsou mozné dvé alternativy reSeni — bud' trasy v Gzemi ponechat jako
vécnd bfemena a budouci zastavbu jejich pribéhu a ochrannym resp. bezpecénostnim pasmim prizplsobit nebo
je v pfislusném Useku pro uvolnéni Gzemi preloZit. Konkrétni zplsob bude nutno posoudit v pribéhu zpracovani
podrobnéjsi dokumentace pro predmétné lokality na zakladé technicko — ekonomické rozvahy a v souvislosti s
pozadavky na celkovy zplsob vyuZiti plochy.

D.2.3 POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

D.2.3.1 VODNI HOSPODARSTVI

Program rozvoje vodovodti a kanalizaci Stfedoceského kraje

Program rozvoje vodovodU a kanalizaci Stredoceského kraje byl vypracovan v r. 2004. Textova Cast odpovida
udajim o stavu a navrhdm v dobé jeho zpracovani. Problematika vodniho hospodafstvi je v porovnani s PRVK
uzemnim pldnem aktualizovédna a doplnéna.

D.2.3.2 ZASOBOVAN{ vODOU

V ndvrhu Uzemniho pldnu je na zakladé urbanistického ndvrhu rozvoje obce navriena moZnost zdsobovani
novych objektl v plochach vymezenych k zastavbé. V navrhu zasobovani vodou rozvojovych lokalit pro vystavbu
RD jsou nové fady napojeny na stavajici rozvody v zastavbé obce. Do doby vybudovani verejného vodovodu
budou objekty v rozvojovych plochach odkazany na zfizeni vlastnich vodnich zdroji — soukromych studni.

D.2.3.3 ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD

V ndvrhu dzemniho planu je navrZzena moznost odvadéni splaskové vody z objektl v rozvojovych plochach do
stavajicich stok splagkového kanalizaéniho systému obce a dale do obecni COV. Jednotna kanalizace neni v
navrhu rozvoje pfipustna. Pro odvadéni a likvidaci splaskovych vod z navrhovych ploch v zasadé plati, Ze do doby
vystavby splaskové kanalizace budou u novych objektl zfizovany bud akumulaéni Zumpy k vyvézeni do COV nebo
takova distici zafizeni, na jejichz odtoku do povrchovych vod budou spinény podminky nafizeni vlady ¢. 61/2003
Sh. ve znéni nafizeni vlady ¢. 229/2007 Sb., kterym se stanovi ukazatele a hodnoty pfipustného stupné znecisténi
vod.

Zakladnim predpokladem pro odvadéni destovych vod je podminka, Ze odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi zUstanou srovnatelné se stavem pred vystavbou, tj. zménou v Gzemi nesmi za desté
dochézet ke zhorseni pratokovych pomérd v toku. PFi naklddani s destovymi vodami v novych rozvojovych
lokalitach bude respektovano-ustanoveni-§20-odst whlasky-MMR-E€-50 006-Sb—o-obeenych-pozadaver
Aa—wuzivanizemirespektovana vyhlaska ¢. 146/2024 Sb. Srazkové vody ze stfech rodinnych dom( budou
vsakovany nebo akumulovany na prilehlych pozemcich, srazkové vody z komunikaci budou prednostné
zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech, ¢i zasakovacich zafizenich.

D.2.3.4 ENERGETIKA — ZASOBOVAN({ ELEKTRICKOU ENERGI|

Pro zajisténi prikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitach podle urbanistického navrhu rozvoje a
posileni distribuce nejsou navrZena zadna nova vedeni a zafizeni primerni sité VN. Stavajici trafostanice zajisti
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zasobovani elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné posileni stavajici zastavby. Vykonové vycerpana
trafostanice bude v pfipadé pozadavkl na zvyseni prikonu rekonstruovéna, podle potfeby pfikonu Ize na stavajici
vedeni VN, prochdzejici okolo nékterych lokalit, viadit novou trafostanici. V rozvojovych lokalitach bude zfizena
nova kabelova sit NN. V nékterych oblastech sou¢asné zastavby bude stavajici sit NN rekonstruovéana. Konkrétni
poZadavky na zajisténi prikonu budou projednany s dodavatelem energie a provozovatelem energetickych
zafizeni. VyhlaSena ochranna pasma stavajicich energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném rozvoji
respektovana.

D.2.3.5 ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Plyn do obce je zaveden plynovodem STL od VTL-RS na vychodnim okraji Pribramé. Navrh vytapéni bude
individualné orientovan na kombinaci vyuZziti riznych druh( energii - vyhledové budou zbyvajici topenisté na
uhelnd paliva rusena a zdsobovani teplem bude prevadéno na bazi kombinace jinych zdroji energie — zemniho
plynu, elektrického akumulaéniho hybridniho nebo pfimotopného vytapéni, zkapalnénych topnych plynd, dreva
apod. Nékteré objekty mohou byt vytapény biologickym palivem ve specialnich ekologickych kotlich (dfevo,
piliny). Vzhledem k charakteru Gzemi by mélo byt v maximalni mife uZivano alternativni energie (tepelna
Cerpadla, slunecni energie atp.). Ochranné pasmo plynovod( STL nebude navrienym rozvojem obce nijak
dotéeno.

D.2.3.6 SPOJE — TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Sit elektronickych komunikaci bude postupné rozsifovana. Pozadavky na zajisténi dalSich pevnych linek budou
feSeny individudlné s konkrétnimi investory novych objektl postupné po vypracovani podrobnych investi¢nich
zamér(, s vyuZitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouZitim vysokofrekvenénich technologii atp. Ochranna
pasma vsech telekomunikacnich zafizeni je nutno v rozvojovych lokalitach respektovat.

D.2.3.7 NAKLADANI S ODPADY
Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.

D.3 KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obcanského vybaveni verejné infrastruktury jsou vyjadreny v Hlavnim vykresu (obcanské

vybaveni verejnéPlechy-ebéanského-vybaveni—vefejnéwybavent, obCanské vybaveni sport Plechy-ebéanskéhe
wybaveni—sport—a—rekreace}—.Ndavrh Uzemniho pldnu povaiuje stavajici obclanské vybaveni za plosné

stabilizované.

D.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadfeny v Hlavnim vykresu.

Uzemni pldn potvrzuje stévajici veFejnd prostranstvi sidla v fe§eném Gzemi a klade dlraz na uspokojivy standard
verejnych prostranstvi, ktery je urcujicim pro celkovy obytny standard Gzemi.

V ramci regulativii pro jednotlivé rozvojové lokality jsou stanoveny zakladni podminky pro vznik kvalitnich
vefejnych prostranstvi v téchto novych urbanistickych strukturach.
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E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava soucasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologicka, hospodarska,
vodohospodaiska, lesnicka a dale jako mimolesni zeleri, trvalé travni porosty a vodni toky. Uzemni plan
zachovava soucasny charakter zdejsi krajiny. Pfedevsim se jedna o zachovani charakteristickych prirodnich
hodnot tzemi, kterymi jsou predevsim (kromé terénu) rozptylena krajinna zelen, lesni porosty, remizky a drobné
vodni toky.

Uzemni plan vyuZiva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelné navazuji na jiz zastavéné tzemi, jsou
vhodné k zastavéni a nevytvafeji nevhodny zasah do volné krajiny. Uzemnim pldnem nejsou navrhovany 74dné
nové plochy pro vyuziti, jez by znamenalo vytvareni novych nevhodnych dominant v tzemi.

Uzemni plan fedi vyuziti Uzemi tak, aby nenarusil hodnoty krajiny a jejtho usporadani. Rozvojové plochy jsou
feseny tak aby nenarusovaly obhospodarovani zemédélské pldy a aby nedoslo ke kolizim ve vyuZivani krajiny a
nebyl naruden hodnotny krajinny raz fe$eného tzemi. Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym vyuZitim v
nezastavitelném Uzemi a stanovuje podminky pro jejich vyufziti - viz kapitola F v grafické ¢asti Hlavni vykres).

Jedna se o plochy:

o plochyvodni-a-vedohespedaiské—vodni a vodnich tokd
o  plochyzemédélské——zemédélské vieobecné

o pleehylesnilesni vSeobecné

o plochy-pFiredniprirodni vSeobecné

U vSech komunikaci se predpoklada zachovani doprovodné liniové zelené.

Stavajici vodni toky a vodni plochy jsou ndvrhem Gzemniho planu plné respektovany; podél vodnich tokd bude
respektovano pasmo v sifi 6 metrd pro zajisténi jejich udrzby.

Uzemni pldn vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

Tabulka 3: Plochy zmén v krajiné

zpusob vyuZiti poznamka

K. vodni a vodnich tokd (WT)

K.2 vodni a vodnich tokd (WT)

K.3 prirodni vseobecné (NU)

K.4 prirodni vseobecné (NU)

K.5 prirodni vseobecné (NU) zalozeni USES
K.6 prirodni vSeobecné (NU) zaloZeni USES

E.2 KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Regené tzemi se vyznacuje podpriimérnym zastoupenim lesd (18,4 %) a krajinu intenzivné vyuZivanou, zejména
zemédélskou vyrobou se znaky tézebni exploatace loZisek surovin.

Navrh uzemniho planu cti veSkerou volné rostouci krajinnou zelen.
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Veskera stavajici krajinna zelen musi byt chranéna a v maximalni mite zachovéna.

V Uzemi se nachazeji plochy nelesni zelené. Jedna se prevainé o spontanné sukcesi vzniklé porosty drevin,
vétSinou na neobhospodarovanych plochach (mezich, skalnich vychozech apod.). Jedna se o porosty s pfirodé
blizkym charakterem tvofici hodnotné biotopy. Z hlediska pfirody a krajiny je Zadouci zachovani téchto porostt
a jejich cilovym stavem jsou pfirozend spolecenstva.

Pro funk¢ni vyuziti ploch vyznamné nelesni zelené je:

- pfipustné:

o soucasné vyufziti;

o vyuZiti zajistujici prirozenou druhovou skladbu porost odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam; -
podminéné:

o pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, umistény mohou byt jen pfi co

nejmensim zadsahu a naruseni téchto porostu;
- nepripustné:

. jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znamenaly ohroZeni prirodé blizkého charakteru porostd, a
které by znemoznily ¢i ohrozily Gzemni ochranu, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani
pozemkd, Upravy tokl, intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani, tézba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminéné;

E.3 ZELEN VE VOLNE KRAJINE - NAVRH OPATRENI:

o Pro vsechny vysadby ve volné krajiné pouZivat vyhradné pldvodni pfirozené druhy rostlin.
. Diverzifikovat druhovou skladbu dfevin v rdmci vysadeb.

. Po vysadbach zajistit management; kromé zajisténi dobrého zdravotniho stavu dbat na

priznivé krajinotvorné plsobenf; branit degradaci.

o Minimalizovat Upravy porostnich okraju.
. Smérem do volné krajiny situovat nezastavéné Casti pozemkl — zahrady.
E.4 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V Gzemi jsou vymezeny prvky skladebné &asti USES. Skladebné ¢€asti USES jsou lokalizovény v souladu s UAP a
ZUR Stfedoceského kraje. Prvky USES jsou navrzeny se snahou o bezkolizni pribéh s nadéji na plnou funkénost v
budoucnosti.

Cilovym stavem prvké USES, jsou pfirozena spoledenstva co? v daném tzemi, jsou predevéim lesni porosty, dle

mapy potencialni pfirozené vegetace 36 — Bikova a/nebo jedlové doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae,

SKLADEBNE CASTI USES:

Nadregionalni a regionalni hierarchie
V fe$eném Gzemi nejsou vymezeny prvky nadregionalniho ani regionalniho USES.

Lokalni hierarchie Lokalni biocentra:
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LBC.DC-01 nivni LBC nefunk¢ni, zemédélskou plidu prevést na ostatni plochy — zelen a postupné zaloZeni lesnich
porostl, skupinova vysadba drevin s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

LBC.DC-02 kombinovany lesni vodni LBC ¢aste¢né funkcni, na feSeném Gzemi v lese upravit dievinnou skladbu
dle STG.

Lokalni biokoridory

LBK.DCO1-DU21 nivni LBK prevazné nefunkcni, na feSeném Gzemi revitalizace vodniho toku, ornou pidu prevést
na ostatni plochy — zelen a zaloZeni lokalniho biokoridoru, skupinova vysadba drevin s pfirozenou druhovou
skladbou dle STG.

LBK.DCO1-DC02 nivni LBK ¢astecné funkéni, zemédélskou plidu prevést na ostatni plochy — zelen, revitalizace
vodniho toku, zachovani sukcesnich procest, podpora pfirozené druhové skladby porostt dle STG, popf. na €asti
skupinova vysadba drevin s pfirozenou druhovou skladbou dle STG.

Skladebné ¢€asti USES jsou zakresleny v grafické €asti izemniho planu.

Pro funkéni vyuZiti ploch biocenter je:

- pfipustné:

. soucasné vyuZiti;

. vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam;

o opatfeni ve prospéch zvyieni funkénosti USES

- podminéné:

. pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodarské zatizeni, jez mohou

byt umistény jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra;

. opatieni k hospodareni na danych plochach — zemédélstvi, lesnictvi apod., které nepovedou ke snizeni
stabiliza¢ni funkce USES, znepriichodnéni, ¢i prerudeni kontinuity USES;

- nepripustné:

o zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability daného udzemi
zatazeného do USES ((zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s niz$im
stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v
USES;

. jakékoliv zmény funkcniho vyuZziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich;

o rusivé cinnosti jako je umistovéni staveb, odvodriovani pozemk(, upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesniovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

o umistovani novych staveb, nepriichodné oploceni, ¢i ohrazeni.

Pro funkéni vyuZiti ploch biokoridorti je:

- pfipustné:
. soucasné vyuziti
. vyuZiti zajistujici vysoké zastoupeni druhd organism( odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam

pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni
sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru;

. revitalizace vodnich tok je Zadouci;
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opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES;

- podminéné:

pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo,
technicka infrastruktura a vodohospodarské zafizeni; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu
a naruseni funkcnosti biokoridoru;

opatreni k hospodareni na danych plochach —zemédélstvi, lesnictvi apod., které nepovedou ke snizeni
stabiliza¢ni funkce USES, znepriichodnéni, ¢i prerudeni kontinuity USES;

- nepfipustné:

E.5

zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s niz$im
stupném ekologické stability, napft. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;

jakékoliv zmény funkéniho vyufziti, které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu a zaloZzeni chybéjicich
Casti biokoridoru, rusivé cinnosti jako je umistovéni staveb, odvodriovani pozemkd, upravy tok(,
intenzifikace obhospodatovani, odlesiovani, téiba nerostnych surovin apod., mimo cinnosti
podminénych;

umistovani novych staveb, s vyjimkou staveb dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vidy
zprtichodnény, neprichodné oploceni, ¢i ohrazeni.

PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plén nefedi nové polni a pési cesty v krajiné ovéem zachovava soucasnou cestni sit. Re§ené Gzem/ je
protkano dostatecnou siti cest, v krajiné nejsou Zadné vyznamné;jsi bariery omezujici prostupnost krajiny.

Soucasnou prostupnost zdejsi krajiny (po doplnéni o mistni a ucelové komunikace podle provedenych
pozemkovych Uprav) je mozné hodnotit jako vyhovujici. V rdmci dalSiho rozvoje Uzemi je nepfipustné dalsi
scelovani pozemkd zemédélské pudy a dalsi ruseni polnich cest. Je téZ zapotiebi zachovat verejny priichod
krajinou a neuzavirat cesty v krajiné pro pési a cyklistickou verejnost.

Prostupnost krajiny pro migrujici Zivo¢ichy podporuje navrzeny Uzemni systém ekologické stability.

Pro prostupnost krajiny je :

- pfipustné:

soucasné vyuZziti;
omezeni provozu motorovych vozidel po ucelovych zemédélskych cestach;
pfipadné doplnéni sité polnich cest v rdmci pozemkovych Upray;

realizace cyklostezek;

- podminéné:

pouze ve vyjimecénych pripadech omezeni pfistupnosti do volné krajiny, pfipadné zruseni cest pouze s
nahradnim reSenim prostupnosti krajiny;

- nepfipustné:

uzavirani cest pro verejnost s vyjimkou motorovych vozidel;

ruseni cest bez nahradniho reseni;
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E.6 PROTIEROZNi OPATRENI

Vyuziti tzemi dle tzemniho planu nezvysuje erozni ohrozeni pdd v Gzemi.

Pro omezeni eroze krajiny je:

- pfipustné:

o zvySovani podilu trvalych travnich porostd;

o zakladani porostu krajinné zelené;

. ¢lenéni velkych celkll zemédélské pldy; - neptipustné:

. dalsi scelovani pozemkd orné pudy;

. likvidace Ci poskozovani porostll krajinné zelené;

o zvySovani podilu orné pldy (zorfiovani existujicich ploch travnich porostt);

o poskozovani biehovych porostl a nevhodné Upravy tokd (napfimovani, zatrubriovani apod.)
E.7 OPATRENI PROTI POVODNIM

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZovani vody v krajiné. Toto spociva mimo jiné v zachovani volnych
prostor v udolnich nivach vodnich tokl pro povodriové rozlivy, revitalizace vodnich tokU a zvySovani zastoupeni
trvalé vegetace v krajiné. Vyznamnymi opatienimi v daném Gzemi mize byt té? realizace USES.

E.8 OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Nejvyznamné;jsim opatfenim pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny je realizace uzemnim planem
vymezenych prvké USES a jejich ochrana.

E.9 VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY (VKP)

Na Uzemi obce se nachazeji VKP ve smyslu zakona 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni §3
odst. 1 b) — vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast krajiny
utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, raselinisté,
vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.

E.10 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

Zdejsi krajina, ac intenzivné zemeédélsky obhospodafovana se znaky tézebni cinnosti ma predpoklady pro
rekreacni a turistické vyuZiti Uzemi.

Zdejsi krajina je vhodna pro pési a cyklistickou turistiku a pro rozvoj agroturistiky. Agroturistické aktivity mohou
byt vhodnym rozvojovym vyuZzitim Gzemi.

E.11 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemni plan respektuje plochu vyhla$eného CHLU 52136001 Pribram, i plochu vyhlaéeného dobyvaciho prostoru
10033 Bytiz.

E.12 VODNi REZIM

,Na celém spravnim Uzemi obce je pripustné:
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a) vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni vyvdzené
pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
(zeiména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm.
velké plochy orné pady rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich
prvk{ v krajiné,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamu(, mezi, zasakovacich pasa a prikopd,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavku
na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek
vody z oblasti s priznivéjSi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovdni novych zejm.
povrchovych zdrojd vody.”
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s s v s Ve v

F STANOVENIPODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZRUSOBEM—VYUZITF— PODMINKY PRO VYUZITI A

PROSTOROVE USPORADANiIi VYMEZENYCH PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Regené uzemi Uzemniho planu Dubenec je ¢élenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované plochy a
plochy zmén (plochy zastavitelné a plochy transformace). Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici
podminky funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani.

Pro jednotlivé lokality (plochy zastavitelné a plochy transformace) jsou uvedeny pripadné dopliujici podminky.

F.1 PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

F.1.1 PLOCHY SMISENE OBYTNE — BYDLENIVENKOVSKE{BV}SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni funkéni vyuziti:
stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).
PFipustné funkcni vyuZziti:

Skolska zarizeni, zdravotnicka a socialni zatizeni, obchodni zafizeni a zafizeni nerusicich sluzeb (vSe do kapacity
100 m? hrubé podlaini plochy); nerudicimi sluzbami se rozumi sluzby, které svym provozovanim nenarusuji
uzivani staveb, zatizeni a pozemk( ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostredi v souvisejicim prostiedi — hluk,
Cistota ovzdusi, dopravni zatéz), stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby dopliikové, souvisejici s
hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné pfipustné funkcni vyuZiti:
Nepfipustné funkcni vyuziti:

veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuzitim, dvojdomy a radové domy.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty:

35% (pro pozemky o velikosti do 2.000 m?),

resp. 20% (pro pozemky o velikosti vétsi neZ 2.000 m? aZ do velikosti 3.000 m?),
resp. 10% (pro pozemky o velikosti vétsi neZ 3.000 m?);

minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 40%;

max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (v€etné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastfesSeni Sikmou stfechou)
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max. vy$Ska nadzemnich objektd: 10 m - od prdmérné hladiny stavajiciho terénu v padorysu objektu k nejvyssimu
mistu stfesni konstrukce (méreno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastresniho technologického zafrizeni
vzduchotechniky apod.);

min. velikost pozemku pro vystavbu rodinného domu: 1.000 m? (netykd se pozemkd ve stabilizovanych plochach);
odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita BV2-T.1 - doplfiujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovdnim Uzemni studie.

V lokalité je mozné umistit dopliujici funkce: ob¢anské vybaveni, vyroba nerusici, obchod, sluzby.

Lokalita BV3-Z.2 - doplnujici podminky:

Lokalita je uréena pro vystavbu max. 3 rodinnych dom.

Lokalita BV4-Z.3 - dopliujici podminky:

Pro tuto lokalitu je rozhodovdni o zméndch v Uzemi podminéno zpracovdnim Uzemni studie.

Lokalita BV5-Z.4- dopliiujici podminky:

Rozvoj této lokality bude respektovat stavajici parcelaci.

F.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

F.2.1 PLOCHY OBCANSKEHOVYBAVENI—VEREINE VYBAVENI{} OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni funkéni vyuziti:
zafizeni vetejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, socialni zafizeni, kulturni zafizeni.
Pfipustné funkcni vyuZiti:

ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 IGZek), obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 500 m? hrubé podlazni
plochy), technické zazemi obce.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti: -.
Nepfipustné funkéni vyuziti:

veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuZzitim.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 40%,

minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 40%;

max. podlaznost: 3 nadzemni podlazi (véetné vyuZitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni sSikmou stfechou)

max. vySka nadzemnich objektd: 12 m - od prdmérné hladiny stavajiciho terénu v padorysu objektu k nejvyssimu
mistu stfesni konstrukce (méreno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.);

odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

F.2.2 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI—SPORTAREKREACE{SR}OBCANSKE VYBAVENI SPORT (OS)

Hlavni funkéni vyuziti:
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sportovni zatizeni, sportovni plochy.
PFipustné funk¢ni vyuziti:

zafizeni nezbytné nutna pro provoz plochy.
Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.
Nepripustné funkcni vyuziti:

veskeré funkcni vyuZziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkcénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

max. vyska nadzemnich objekt(: 6 m od pridmérné hladiny stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvyssimu
mistu stfesni konstrukce (méreno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.).

F.3 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

F.3.1 PLOCHY-VWROBY-A-SKEADOVAN{ P} VYROBA VSEOBECNA (VU)

Hlavni funkéni vyuziti:

stavby a zafizeni pro priimyslovou vyrobu, obchod a sluzby vseho druhu, plochy a zatizeni pro skladovani, zafizeni
pro velkoobchodni prodej a distribuci.

Pfipustné funkcni vyuziti:

zafizeni verejného stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot, dopravni a technicka infrastruktura.
Podminéné pfipustné funkcni vyuziti: -.

Nepfipustné funkeni vyuziti:

veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:
maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 60%;
minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%;

max. vySka nadzemnich objektd: 15 m - od primérné hladiny stavajiciho terénu v padorysu objektu k nejvyssimu
mistu stresni konstrukce (méreno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.).

F.3.2 Y- VYROBA DROBNA A

SLUZBY (VD)

Hlavni funkéni vyuziti:

stavby a zatizeni pro vyrobu nerusici, obchod a sluzby, plochy a zafizeni pro skladovani, stavby pro administrativu;
nerusici vyrobou se rozumi vyroba, kterd svym provozovanim nenarusuje uzivani staveb, zatizeni a pozemku ve
svém okoli a nezhorsuje Zivotni prostredi v souvisejicim prostiedi — hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz; mira
negativnich Ucinkd a vlivi a zplsob jejich omezeni musi byt pfimérené prokazany v dokumentaci pro Gzemni
fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokonceni stavby mérenim pred
vydanim kolaudacniho rozhodnuti.
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Pfipustné funkéni vyuziti:
zafizeni vetrejného stravovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Podminéné pripustné funkcni vyuziti:

bydleni. Podminkou je, Ze v rdmci dalsich spravnich fizeni bude prokazano splnéni hygienickych limit( dle platné
legislativy z provozu plochy VDN, ve které ma byt rodinny dim umistén.

Nepfipustné funkcni vyuziti:

veskeré funkcni vyufziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:
maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 50%;
minimalni zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%;

max. vySka nadzemnich objektd: 10 m - od pridmérné hladiny stavajiciho terénu v padorysu objektu k nejvyssimu
mistu stresni konstrukce (méreno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.);

minimalni Sitka uliéniho prostoru bude 8 m (mezi protilehlymi ploty - hranicemi protilehlych pozemkd; odstav
motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

F.4 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

F.4.1 PLOCHY-DOPRAVNIHNFRASTRUKTURY-(DH-DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni funkéni vyuziti:

stavby a zafizeni pro automobilovou osobni a ndkladni dopravu, stavby a zafizeni pro autobusovou hromadnou
dopravu osob, stavby a zatizeni pro dopravu v klidu, stavby a zafizeni pro Zelezni¢ni dopravu, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

PFipustné funkcni vyuziti:

technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepfipustné funkéni vyuziti:

veskeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkcni vyuziti.
Prostorové usporadani:

max. vySka nadzemnich objektd: 10 m - od primérné hladiny upraveného terénu v pldorysu objektu k
nejvyssimu mistu stresni konstrukce (méreno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho
technologického zafizeni vzduchotechniky apod.);

odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

F.5 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

F.5.1 PLOCHY-TECHNICKE INFRASTRUKTFURY-(TH-TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

Hlavni funkéni vyuziti:

21/29



Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dubenec - text s vyzna¢enim zmén
stavby a zafizeni technické infrastruktury (zasobovani vodou, odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod,
zasobovani plynem, zdsobovani teplem, zasobovani elektrickou energii, telekomunikace).

PFipustné funk¢ni vyuZziti: -.

Podminéné ptipustné funkcni vyuziti: -.

Nepfipustné funkcni vyuziti:

veskeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani:

max. zastavénost pozemku (nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami): 90%;

max. vyska nadzemnich objekt(: 6 m od prdmérné hladiny stavajiciho terénu v pidorysu objektu k nejvy3simu
mistu stfesni konstrukce (méreno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.); vyjimku Ize pfipustit v pfipadé technologickych zafizeni, které nelze realizovat jinak);
odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku. Pripadné nové trafostanice budou provedeny
pouze jako stoZarové, nebo podzemni.

F.6 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

F6-2F.6.1  PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PVP)

Hlavni funkéni vyuziti:

plochy verejnych prostranstvi bez omezeni pristupu (s moZnosti regulovaného pristupu — napfiklad v nocnich
hodindach); soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni zelen.

Pfripustné funk¢ni vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura, méstsky mobiliar.
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Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.
Nepftipustné funkcni vyuziti:
veskeré zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.

F.7 PLOCHY ZELENE

F.7.1 -ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA (ZP)

Hlavni funkéni vyuZiti:

zamérné zaloZené, pripadné zdmérné dotvorené plochy verejné sidelni zelené, nebo hrbitovd.

Pripustné funk¢ni vyuZiti:

dopravni a technickd infrastruktura, drobné zahradni stavby, stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy.
Podminéné pripustné funkcni vyuziti:

drobné sportovni a rekreacni zafizeni. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi
narusit stavajici charakter Uzemi a nesmi snizovat svym provozem obytny standard uzemi.

Nepftipustné funkcni vyuZiti:
veskeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pripustné, nebo podminéné pripustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty:

nadzemnich objektd: 4 m - od prdmérné hladiny stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvy$simu mistu stiesni
konstrukce (mérfeno bez vystupkd charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zafizeni

vzduchotechniky apod.)

F.7F.8 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

F71F.8.1  PLOCHY-VODN{AVODOHOSPOBARSKE(PV)VODNI A VODNICH TOKU (WT)

Hlavni funkcni vyuziti:
vodni plochy a vodni toky.

Pfipustné funkéni vyuziti: plochy USES; stavby pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledk.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: technicka infrastruktura, zafizeni pro provoz a udrzbu vodnich ploch.
Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP ze zadkona.

Nepfipustné funkéni vyuiiti: veskeré zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pripustné funkéni vyuziti.

Prostorové uspofradani: vodni plochy a vodni toky, véetné jejich brehovych porostli, budou maximalné chranény;
podél koryt vodnich tokd bude respektovan min. 6 metr( Siroky manipulacni pruh; neni dovoleno oplocovani
vodnich ploch a vodnich tok( (s vyjimkou ohradnikd, nebo dfevénych bradel). Neni dovoleno omezeni
prostupnosti Uzemi pro ZivoCichy v okoli vodoteci a vodnich ploch v nezastavéném UGzemi. V pripadé oploceni
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pozemkul sousedicich s korytem vodnich tokd bude oploceni respektovat bfehovy porost vodotece. Pozemky, na
kterych se nachazeji koryta vodnich tokt, nebudou déleny.

F-8F.9 PLOCHY ZEMEDELSKE

F81F.9.1  PLOCHYZEMEDELSKE {PZ)}-ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

Hlavni funkcni vyuziti:
zemédélsky ptdni fond, véetné vyznamné nelesni zelené.
Pfipustné funkéni vyuziti:

plochy USES; lehké odstranitelné seniky a pfistiesky pro letni pastvu dobytka s vyskovym omezenimdo3 mas
max. zastavénou plochou do 25 m? — bude se jednat pouze o drobné stavby, slouZici pro ustajeni zvifat.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: Uprava stavajicich vodnich tok( a vodnich ploch, stavby a zafizeni pouze
pro lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledk, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti Gzemi
pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu: cyklistické stezky bez Zivicného povrchu, které jsou cizorodym prvkem v
krajiné, véetné zafizeni do nich umisténych (informacni body a odpocivadla), technicka a dopravni infrastruktura.
Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP ze zakona.

Nepfipustné funkéni vyuiiti: veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo
podminéné pripustné funkéni vyuZziti.

Prostorové usporadani: v plochdch zemédélskych budou maximalné chrdnény vyznamné krajinné prvky ze
zakona (pozemky uréené k plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, Gdolni nivy, USES, interakéni prvky) i
dalsi vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny stromu, aleje); v plochach zemédélskych neni
dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnik(, nebo dfevénych bradel pro chov koni) — vyjimku z tohoto ustanoveni
tvori pozemky oznacené ve vykresové casti (Hlavni vykres, Koordinacni vykres) indexem AURZp.

F9F.10  PLOCHY LESNi

F91F.10.1 PLOCHYLESN{{PL}LESNI VSEOBECNE (LU)

Hlavni funkéni vyuziti:

monofunkéni plochy pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa.
PFipustné funkcni vyuziti:

plochy USES.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: liniové stavby dopravni a technické infrastruktury (cyklostezky). Podminkou
je, ze budou vyuZity stavajici lesni cesty, bez jakéhokoliv rozsifovani na ukor lesa, a Ze nedojde prokazatelné k
poskozeni, ptipadné ke zniceni VKP ze zakona.

Nepfipustné funkcni vyuziti:
veskeré zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkéni vyuZziti.
Prostorové usporadani: -.

F10F.11 PLOCHY PRIRODNI

F10.1F.11.1 PLOCHYPRIRODNIHPP}PRIRODN| VSEOBECNE (NU)

Hlavni funkcni vyuziti:
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plochy pfirodni, zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, véetné vyznamné nelesni zelené.
PFipustné funk¢ni vyuziti:

plochy USES; ochrana pfirody a krajiny.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti:

Lesni plochy. Podminkou je, Ze se jednd o lesni biocentra nebo lesni biokoridory a lesy s pfirozenou skladbou
dievin. Uprava stavajicich vodnich tokd a vodnich ploch, stavby, zafizeni a jind opatieni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeti ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledk(, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti Gzemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu: cyklistické stezky bez Zivicného povrchu, které jsou cizorodym prvkem v
krajiné, véetné zatizeni do nich umisténych (informacni body a odpocivadla), technicka a dopravni infrastruktura.
Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zni¢eni VKP ze zakona.

Nepfipustné funkéni vyuziti:
veskeré zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pripustné funkéni vyuZziti.
Prostorové usporadani:

v plochach pfirodnich budou maximalné chranény vyznamné krajinné prvky ze zakona (pozemky urcéené k plnéni
funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, idolni nivy, USES, interakéni prvky) i dalsi vyznamné prvky stavajici zelené
(remizky, meze, skupiny stromd, aleje); v plochach pfirodnich neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradnika,
nebo dfevénych bradel pro chov koni).
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G VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENIi, STAVEB A OPATRENIi K
ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO

ASANACI

VD.1 — plocha pro dopravni infrastrukturu

V0.1 — plocha pro obcanské vybaveni

VP.1 — plocha pro verejné prostranstvi

G.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

VU.1 — zaloZeni lokalniho biocentra LBC.DCO1

VU.2 — zaloZeni lokalniho biokoridoru LBK.DC01-DU-21

G.3 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

G4 PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje 7adné plochy k asanaci.

. ot - vodnant:
VPO 1—DCo1 lokatnibi Dcol G ribi fanken
VRO2=DCoL-DU2L lelalnibislerder ool 0ot aher LB s iaain tnetunhand
VRO2—DPCOL-DCC2 lekalni-biekeriderbCbl-DEO2 phvRiBliCEastnefunkend
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JH VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV

Uzemni plan vymezuje dvé plochy Gzemnich rezerv R.1 a R.2 (plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské) pfi
severnim okraji zastavéného uzemi.

Ll VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH IJE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

Uzemni plan vymezuje nésledujici plochu, ve které je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, kterd bude zpracovdna do péti let od data nabyti Gcinnosti Uzemniho planu:

-BV2:-US.1 (T.1);
-BV4-US.2 (Z.3).

Lhita pro vlozeni dat do evidence Uzemné pldnovaci éinnosti se Uzemni studii stanovuje do 31. 12. 2030.

Uzemni studie vymezi — ve vazbé na stavajici vefejnd prostranstvi v obci - véechna nové navriend vefejnd
prostranstvi v lokalité, pricemz bude zajistén pristup - dopravni obsluha vSech pozemku v lokalité (stavajicich i
nové navrzenych); zemni studie stanovi nové déleni pozemk v lokalité. V pfipadé uzemni studie pro lokalitu
BVY2US.1 (T.1) bude soucasti této tzemni studie navrh transformace stavajiciho nevyuzivaného viceucelového
objektu obc¢anského vybaveni.
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M) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH IJE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nestanovuje 74dné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovéni o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulacniho planu.

NK STANOVENi PORADIi PROVADENI ZMEN V UZEMi
EFARIZACE)

Uzemni plan nestanovuje poradi zmén v Gzemi (etapizaci).

oL VYMEZENIi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
CELKU

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb.,—pro—které—moZe—vypracovavat
rektoni Wy ol . . . , .

Tabulka 2: Zapsané nemovité kulturni pamatky

Cislo rejstfiku | ¢p. Pamatka Ulice,nam./umisténi |¢.or. IdReg
31679 / 2-2916 socha sv. Jana Nepomuckého |ndves, pfed ¢p.5a 6 143212
16094 / 2-2425 |¢p.1|zamek - zdmedek
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PM UDAJE O UZEMNIiM PLANU

Cast textova -textu s vyznadenim zmén ma celkem 25-29 stran.-a-sestdvé-znastedujicich-kapitoh:
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